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Prasentation Stadtumbau Wachtersbach
,Historischer Stadtkern Wachtersbach”

Aktueller Sachstandsbericht zur
Blrgerinformationsveranstaltung
am 21.08.2019

Rittmannsperger
Architekten



STADTUMBAU IM 3. JAHR

ISEK
2017 2018 2030
Umsetzungsphase
10-14 Jahre
21.08.2019 Stadtumbau Wachtersbach "Historischer Stadtkern" 2 Rittmannsperger

Architekten



LAUFENDE PROJEKTE

Im Stadtumbau Wachtersbach

Gestaltungs
Zukunft konzept
STl Marstall Freirdume
Tanklager Kanalsanierung Altstadt
Sanierung - Wittgenborner |
Schloss untersuchung StraBe
Rentkammer /
Querriegel Parkpflegewerk
Riickbau und
Kanalsanierung Gewerbehallen Objektplanung
feichverbindung EFRE Programm Vertiefende
| Lokale Okonomie Untersuchung ‘
. Altstadt
| Zukunft Riickbau
Amtsgericht Gewerbehallen
Gestaltungs- und Lager- Sanierung
konzept gebaude Neubau Damm
Schlosspark Altstadtpark- und Teiche
haus
— 1 | [T
2018 2020
21.08.2019 Stadtumbau Wachtersbach "Historischer Stadtkern” Rittmannsperger

Architekten




INHALT

Projektentwicklung altes Amtsgericht

Transformation ehemaliges Brauerei-Areal

e Schlosshof (Umnutzung der Gebaude Marstall / Rentamt / Querriegel)
Kuhstall (Teilrickbau und Neubau Altstadtparkhaus)

Neuzeitliche Gewerbehallen

Quartiersentwicklung (Schlossquartier)

Schlosspark

Forderprogramme
* Anreizprogramm
» Lokale Okonomie

Altstadt
* Freiraumkonzept Altstadt
» Vorbereitende Untersuchung zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Rittmannsperger

Architekten



PROJEKTENTWICKLUNG ALTES AMTSGERICHT

Ausgangssituation

« Kommunales Gebaude
Einzelkulturdenkmal
Nutzungsverpflichtung
Mindernutzung

groBer Gartenanteil

VISION, aber welche ?

Rittmannsperger
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Ein Transformationsprojekt als Impuls und Identitatsstifter

UMNUTZUNG ALTES AMTSGERICHT
baukuULTUR

Quelle VOX:

,Ihr seid alt und wir sind jung

Ziele:

Zusammenlernen und Flr einander
da sein, sowie

Erhalt und Wiederbelebung der
historischen Bausubstanz
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UMNUTZUNG ALTES AMTSGERICHT

Transformationsziele:
» Schaffung einer neuen Identitat

 Aufhebung der mindergenutzten
Bestandssituation

* Erhalt und denkmalgerechte Sanierung
sowie Erweiterung im Erdgeschoss

 Deckung des U3-Bedarfs
« Verankerung einer Tagespflege im Zentrum

» Schaffung eines generationstibergreifenden
Angebotes

Rittmannsperger
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UMNUTZUNG ALTES AMTSGERICHT
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INHALT

Projektentwicklung altes Amtsgericht

Transformation ehemaliges Brauerei-Areal

e Schlosshof (Umnutzung der Gebaude Marstall / Rentamt / Querriegel)
Kuhstall (Teilrickbau und Neubau Altstadtparkhaus)

Neuzeitliche Gewerbehallen

Quartiersentwicklung (Schlossquartier)

Schlosspark

Forderprogramme
* Anreizprogramm
» Lokale Okonomie

Altstadt
* Freiraumkonzept Altstadt
» Vorbereitende Untersuchung zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Rittmannsperger
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RUCKBAU DER GEWERBEHALLEN

EUROPAISCHE UNION
Europaischer Fonds fiur

regionale Entwicklung

Rittmannsperger
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TRANSFORMATION DES EHEMALIGEN BRAUEREI-AREALS

Rittmannsperger
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RUCKBAU TANKLAGER

Freilegung Marstall, Vorbereitung Parkplatz, Konzeptionierung Nachnutzung

12 Rittmannsperger
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TRANSFORMATION DES EHEMALIGEN BRAUEREI-AREALS

Parken hinter dem Prinzessinenhaus
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TRANSFORMATION DES EHEMALIGEN BRAUEREI-AREALS

L[] Rittmannsperger
A Architekten




ZWISCHENLOSUNG PARKEN

Entfernungen Rathaus Alt — Neu

& Schloss 7, Altes =l !

. Braumeisterhaus gz oSelWachtersbach. W
m Stadtﬂverwaltupg
Wachtersbach

‘4
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ALTSTADTPARKHAUS IM EHEMALIGEN KUHSTALL

Bestand: stadtebaulich markante Figur des leerstehenden Kuhstalls

Stadtebaulich markante Struktur des ehemaligen Kuhstalls (Leerstand) als Zasur zwischen
historischem Bestand (rechts) und Neuentwicklung (links)
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ALTSTADTPARKHAUS IM EHEMALIGEN KUHSTALL

sind pragende raumbildenden Elemente

Rittmannsperger
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TRANSFORMATION DES EHEMALIGEN BRAUEREI-AREALS

Rittmannsperger
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TRANSFORMATION DES EHEMALIGEN BRAUEREI-AREALS

Rittmannsperger
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TRANSFORMATION DES EHEMALIGEN BRAUEREI-AREALS
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TRANSFORMATION DES EHEMALIGEN BRAUEREI-AREALS
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SCHLOSSPARK — NUTZUNGSKONZEPT

Rittmannsperger
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SCHLOSSPARK — VEROFFENTLICHUNG LEITKONZEPT LFD

Stadtische Homepage

Schlossgarten Wachtersbach
Gartendenkmalpflegerisches Leitkonzept

Auftraggeber:
Landesamnt fir Denkmalpflege Hessen

Auftragnehmer:
Sommerlad . Haase . Kuhli Landschaftsarchitekten

Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Hans-Werner Kuhli
Malte Helbing

Sommerlad - Maase - Kuhli O 0 O
HK Landsehaltsarehitokton
\' “o vurs ‘ "] » ‘ 'S
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SCHLOSSPARK — LAUFENDE AUSSCHREIBUNGEN

Planung Sanierung Damm und Teiche
Planung Schlosspark und Parkpflegewerk

Umfeldgestaltung Schloss 2019/2020 nur
temporar!
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INHALT

Projektentwicklung altes Amtsgericht

Transformation ehemaliges Brauerei-Areal

e Schlosshof (Umnutzung der Gebaude Marstall / Rentamt / Querriegel)
Kuhstall (Teilrickbau und Neubau Altstadtparkhaus)

Neuzeitliche Gewerbehallen

Quartiersentwicklung (Schlossquartier)

Schlosspark

Forderprogramme
* Anreizprogramm
» Lokale Okonomie

Altstadt
* Freiraumkonzept Altstadt
» Vorbereitende Untersuchung zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Rittmannsperger

Architekten



ANREIZFORDERUNG IM STADTUMBAUGEBIET

Forderfahige Gegenstande

Modernisierung und Sanierung von Geschaftsflachen in der Erdgeschosszone

Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebauden

Modernisierung und Sanierung der StraBenfassaden

Schaffung oder Qualifizierung gebaudebezogener Freiflachen

Offentliche + Private
| ]
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ANREIZFORDERUNG IM STADTUMBAUGEBIET

Rittmannsperger
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ANREIZFORDERUNG IM STADTUMBAUGEBIET

Rittmannsperger
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ANREIZFORDERUNG IM STADTUMBAUGEBIET
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ANREIZFORDERUNG IM STADTUMBAUGEBIET

Miltenberg — Modernisierung und Sanierung von Geschaftsflachen in der Erdgeschosszone
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ANREIZFORDERUNG IM STADTUMBAUGEBIET

—> Ziel: Anregung Privater zu Investitionen

Forderung:

Bis zu 50% der forderfahigen Kosten
Max. 20.000 €

Finanzierung:

ca. 30 % Kommunale Mittel
ca. 70 % Bund-Landes-Mittel

Fir den Eigentlimer besteht ein kostenneutrales umfassendes Beratungsangebot durch
das Stadtumbaumanagement

Uber das EFRE-Programm , Lokale Okonomie” kénnen auch Gewerbemieter eine Erst-
Beratung in Anspruch nehmen.

|dee eines kommunalen Erganzungsprogramms fir Kulturdenkmaler / Ensembleschutzone
(Priifauftrag zur Ausfinanzierung)

Rittmannsperger
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ANREIZFORDERUNG IM STADTUMBAUGEBIET

Antragsunterlagen Homepage Stadt

Kontaktdaten

Verfahrensablauf
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LOKALE OKONOMIE FUR GEWERBETREIBENDE

Eine Chance fiir Wachtersbach

—> Ziel: Anregung Gewerbetreibender zu Investitionen

Hessisches Ministerium fiir Wistschalt,
ricohr und Landk 4

=
B EFRE-Forderung 2014-2020
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LOKALE OKONOMIE WACHTERSBACH

Ablauf einer FordermaBnahme im Programm

| o
e
o
S edmesw
L votegeeme
| e G g s
B
B

21.08.2019 Stadtumbau Wachtersbach "Historischer Stadtkern" 34 Rittmannsperger

Architekten



AKTUELLER STAND

* Antrag auf Forderung im Programm Lokale Okonomie (EFRE-Mittel) soll bis Ende
des Jahres 2018 gestellt werden v/

e Dazu u.a. erforderlich:

* Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) , Stadtumbau
Historischer Stadtkern Wachtersbach” v/

 Kommunale Forderrichtlinie v/
* Gebietsabgrenzung v

* Projektbeschreibung v/

* Finanzierungsplan v

* Antragsformulare

Rittmannsperger

Architekten



INHALT

Projektentwicklung altes Amtsgericht

Transformation ehemaliges Brauerei-Areal

e Schlosshof (Umnutzung der Gebaude Marstall / Rentamt / Querriegel)
Kuhstall (Teilrickbau und Neubau Altstadtparkhaus)

Neuzeitliche Gewerbehallen

Quartiersentwicklung (Schlossquartier)

Schlosspark

Forderprogramme
* Anreizprogramm
» Lokale Okonomie

Altstadt
» Vorbereitende Untersuchung zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes
* Freiraumkonzept Altstadt

Rittmannsperger

Architekten



VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG NACH § 141 BAUGB

Vorschlag zum Untersuchungsgebiet blau markiert, Stadtumbaugebiet grin markiert

21.08.2019 Stadtumbau Wachtersbach "Historischer Stadtkern" 37 Rittmannsperger

Architekten



VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG NACH § 141 BAUGB

Fachlicher Anlass:

Schaffung eines Rechtsinstrumentes um Entwicklungsprozess zu begleiten

Umsetzungsziele:
* private Investitionen anregen
« stadtebaulich beraten

« qualitatsvoll entwickeln

Rittmannsperger
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG NACH § 141 BAUGB

Detaillierte Aufnahme der .
Bausubstanz und der qualifiziere  +— Tl
Nachweis von stadtebaulichen

Missstanden

Aufstellung von Zielsetzungen — > & T
und Rahmenplanung w

Klarung und Empfehlung zum Verfahren sowie der
geeigneter Instrumente wie z.B. Vorkaufsrecht,
Kaufpreispriifung, sowie weitere
Grundbucheintragungen

Grundlagenermittlung und Bestandsaufnahme

.

Analyse und erste Zusammenfasstung der Ergebnisse

v

Rahmenplanung: Sanierungsziele, Sanierungskonzept, MaBnahmen

v

Beteiligung TOBs und Biirger

.

Kosten- und Finanzierungstbersicht

v

Herleitung und Entscheidung, ob Anwendung des Sanierungsrechts

v

Erstellung der Sanierungssatzung (unter Einbezug der Biirger)

v

Festlegung Sanierungssatzung

Rittmannsperger
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FREIRAUMKONZEPT ALTSTADT

Ubergreifendes Gestaltungskonzept (Bodenbelage, Mablierung, Bepflanzung, Beleuchtung)
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AUSBLICK AUF KOMMENDE VERANSTALTUNGEN

Oktober 2018 — Arbeitskreis Brauerei
Oktober 2018 — Lenkungsgruppe Stadtumbau

Jahresbeginn 2020  — Beteiligung Vorbereitende Untersuchung

Rittmannsperger
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