ARBEITSKREIS BRAUEREI-AREAL

2. Veranstaltung vom 06.02.2019

06.02.2019 Stadtumbau "Arbeiskreis Brauerei-Areal" 1 Rittmannsperger

A= Architekten



STADTUMBAUGEBIET

Inhaltliche Schwerpunkte; Griindung von Arbeitskreisen zur Einbindung der Birger

Arbeitskreis Altstadt
Arbeitskreis Schlosspark

Arbeitskreis ehemaliges Brauerei-Areal

Rittmannsperger

A= Architekten




PLANGEBIET

Arbeitskreis ehemaliges Brauerei-Areal
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RUCKBLICK

Rittmannsperger
Architekten




UBERSICHTSPLAN

Auszug , Vision” mit Stand vom18.06.2018

ca. 56 Wohneinheiten

magliche Wohnbebauung
ca. 21 Wohneinheiten & N 20

06.02.2019 Stadtumbau "Arbeiskreis Brauerei-Areal"

Rittmannsperger
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SACHSTANDSBERICHT

Wachtersbach, Brauerei-Areal

Skizze
Nutzungen
18.08.2018
Rittmannsperger Architekten GmbH
Bauplanung + Stadtp g + Sanierungsbetreuung
Ludwigshéhstrae 9, 64285 Darmstadt

Telefon (06151) 9680-0,  Telefax (06151) 9680-12
Diesa Zeichnung st unsar Eigentum und cart ahna Genshmigung weder venvieiaigt ader verwertet werden, noch dirfen
Miteikingen. such in Details, an drtte Parsonen gamacht werden (§ 1 vom 19,65 1931 + § 18-vom 76 190 Limebargasetz)




ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG

Auszug aus der Dokumentation zur Blrgerbeteiligung vom 10.06.2017
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ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG

Der Stadtumbau war ein nachhaltiger Gewinn flr das Brauerei-Areal, weil ...

es attraktive Aufenthaltsmoglichkeiten gibt

ein attraktives und durchmischtes Wohnen entsteht

ein vielfaltiges Angebot fur alle Bevolkerungsschichten entsteht.

es ein Verkehrskonzept gibt (auch Parken)

ein einheitliches Bild mit der Altstadt und dem Schlosspark entsteht

der Kostenrahmen eingehalten wurde

Rittmannsperger
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ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG

Was soll erhalten
bleiben?

— Sichtbares Zeichen, dass es eine Brauerei gab

— Natursteinmauer zur Wittgenborner Stralde

— Hofcharakter Sudhaus/ Rentkammer

— Kernsanierung Verwaltungsgebaude (z. B. Museum, ldentifikationsstiftende Nutzung)
— Pachterhaus Rentenkammer

— Sandsteinmauer zum Schlosspark mit Giebelfront 2x

— Marstall (komplett entkernt)

— Kuhstall als Raumstrukturierendes Element

— Das Hufeisenareal in seiner Formgebung
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ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG

Was soll verandert

. werden?

— Renaturalisierung des Herzgrabens bis zur Gelnhauser Stralle

—  Mauer zur Wittgenborner Stral3e 6ffnen

— Abriss der alten Hallen + ehem. Kuhstall

— Hallen entfernen

— neue StralRenfuhrung Wittgenborner Strallenfihrung

— Rentkammer zum Hotel umfunktionieren

— Lagerhalle (neben der Rentkammer) zum Parkhaus umfunktionieren

— Sudhaus Abriss

— Abriss/Ruckbau der Lagergebaude hinter dem Marstall zur Schlossstralle

— Abbruch: Schuppen bei Prinzessinnenhaus, Sudhaus, Anbauten links und rechts von
Kuhstall

—  Verlegung der L3194 Uber den jetzigen Verlauf des Herzengrabens
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ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG

Was soll Neues hinzukommen
R welche neuen Qualitaten
: sollen entstehen?

I1l. nordliches Brauerei-Areal

Parkhaus/Parkdeck beim Verkehrsverein hinter VR-Bank
Baugenossenschaft einbeziehen fiir ehemaliges
Verwaltungsgebaude

Musikschule

Jugendherberge

Barrierefreiheit

Raum fur Keramikmuseum

Mini-Brauerei als ,,Schlossbrau® mit Schausudhaus/ Sudkessel
FulR- und Radweg Wittgenbornerstralte bis zum Bornrain
Sozialer Wohnungsbau. Ziel — Mix-Struktur

Nutzung als Kultur- und Konzertsaal fir mehr als regionale
Gruppen ( Groooolker Saal)

Grin! Verbindung zum Schlosspark

Verbindung mit Park (Begriinung)

direkte Verbindung zur Altstadt (von der Seite Braustiberl)
Passage durch Verwaltungsgebaude

Nutzung Marstall Erdgeschoss fir stadtische Fahrzeuge
offene Wohnbebauung, zu klaren im Rahmen eines mdglichen
Architekturwettbewerbs

Freiflache auf Sudhaus

Wohnen im Grinen (hinterm Kuhstall)

Wohnmobilstellplatze (+ kl. Versorgungsstation) fordert
Tourismus (Norden des Areals)

Terrassenwohnungen fur wohlhabende bringt Geld in die Kasse.
Terrassen zur Altstadt

Mischbebauung (Terrassenwohnungen, 1-2 Familienhauser,
Wohnhauser fur Generationen, Kleingewerbe)
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AUSBLICK
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VISION*

* Zukunftsbild aufbauend auf die Ergebnisse der Biirgerbeteiligung vom 10.06.2017
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VISION

Bewertung der Bausubstanz

Whéchtersbach, Brauerei-Areal

Etappen Abriss
11.06.2018

Bestand Bausubstanz

Bausubstanz

[l schlecht

[ mittel
[ gut

ung + Stadtplanui




VISION
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VARIANTE 1: ANGER AM SCHLOS5PARK




VARIANTE 1: ANGER AM SCHLOSSPARK
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VARIANTE 1: ANGER AM SCHLOSSPARK
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VARIANTE 2: DORFPLATZ
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VARIANTE 2: DORFPLATZ
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VARIANTE 2: DORFPLATZ
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VARIANTE 3: QUARTIERSPLATZE
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VARIANTE 3: QUARTIERSPLATZE
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VARIANTE 3: QUARTIERSPLATZE

06.02.2019 Stadtumbau "Arbeiskreis Brauerei-Areal" 28 Rittmannsperger

Architekten




VARIANTE 3: QUARTIERSPLATZE
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VARIANTE 4: WOHNUNGSMIX
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VARIANTE 4: WOHNUNGSMIX
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DANKE FUR IHR INTERESSE
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