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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Historischer Stadtkern Wéchtersbach*
Zusammenfassung

Zusammenfassung

Die Stadt Wéachtersbach liegt im Main-Kinzig-Kreis im ¢stlichen Hessen nahe der Grenze zu
Bayern am Ostrand des Bidinger Walds. In der Stadt leben rund 12.380 Einwohner, die sich
auf acht Stadtteile (Wéachtersbach als Hauptort, Aufenau, Neudorf, Weilers, Hesseldorf, Witt-
genborn, Waldensberg und Leisenwald) aufteilen.

Die Stadte Frankfurt am Main sowie Fulda sind jeweils ca. 55 km weit entfernt. Die als Mittel-
zentrum fungierende Kommune liegt rund 25 km von der formalen 6stlichen Grenze des
Ballungsraums Frankfurt/Rhein-Main (Planungsverband) entfernt, wobei starke Verflechtungs-
beziehungen vorliegen. Wahrend die westlich angrenzenden Kommunen (Gelnhausen, Griin-
dau, Biebergemiind) noch zum Ordnungsraum der Metropolregion gehéren, wird die Stadt
Waéchtersbach zum landlichen Raum gezahlt. Die landschatftlich reizvolle und verkehrsmafiig
glnstige Lage ist gekennzeichnet durch gute Verbindungen und Vernetzungen in das Bal-
lungsgebiet Frankfurt/Rhein-Main, aber auch zu den Feriengebieten Vogelberg im Norden und
Spessart im Suden.

Im Jahr 2016 hat sich die Stadt Wachtersbach um die Aufnahme ins Stadtebauférderungspro-
gramm ,Stadtumbau Hessen“ beim Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz beworben. Das Férderprogramm unterstiitzt Kommunen bei
der Anpassung an die baulichen, infrastrukturellen und klimatischen Herausforderungen von
Heute und Morgen. Ziel des Programms ist es, stadtebauliche MalRhahmen zu Klimaschutz,
Klimaanpassung sowie zur Anpassung an demografische und wirtschaftsstrukturelle Veran-
derungen in einem integrierten Ansatz zu vereinen. Anlass fir den Stadtumbau in Wachters-
bach ist der Strukturwandel im Bereich der ehemaligen Brauerei und des Schlosses.

Fordergebietsabgrenzung

Das ca. 32,2 ha grof3e Untersuchungsgebiet ,Historischer Stadtkern Wachtersbach* umfasst
den Innenstadtbereich des Hauptortes Wachtersbach zwischen Bahnhof und Schloss. Der
Hauptort Wachtersbach liegt in einer Tallage im Nordosten des heutigen Siedlungskérpers und
fachert sich in Richtung Stdosten auf. Er bildet mit Schloss und Altstadt den historischen Ur-
sprung der Stadt — die vielfach denkmalgeschitzten Gebdude zeugen davon. Ende 2015
lebten im Untersuchungsgebiet 1.216 Personen. Mit der dargestellten Abgrenzung ist der Orts-
kern der Stadt Wachtersbach erfasst, in dem sich die wesentlichen stadtebaulichen
Missstande finden. Viele zentrale Funktionen des Mittelzentrums liegen im oder nahe dem
Untersuchungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet lasst sich stadtraumlich in vier Teilbereiche untergliedern: das
Schlossensemble mit dem angrenzenden Schlosspark, die ehemalige Brauerei im direkten
Anschluss, die Uberwiegend aus Fachwerkgeb&uden bestehende Altstadt sowie die Stadter-
weiterung des 19. und 20. Jahrhunderts bis zum Bahnhof (,Neustadt").

Das Untersuchungsgebiet ist gro3tenteils als Mischgebiet im Flachennutzungsplan von 2000
der Stadt Wachtersbach dargestellt. Der Nordosten des Gebiets ist grofdtenteils durch die enge
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historische Altstadtbebauung gepragt und wird als innerstadtischer Wohn- und Geschéaftsbe-
reich genutzt. Der sldwestliche Teil des Untersuchungsgebiets besteht vor allem aus
freistehenden Einzelgebauden, die sowohl dem Wohnen als auch Gewerbeeinheiten dienen.

Kurzcharakteristik des Fordergebiets

Die Altersstruktur im Untersuchungsgebiet ahnelt der der Gesamtstadt: Deutlich Uber die
Halfte der Bevolkerung ist im erwerbstéatigen Alter, Senioren sind eine wachsende Bevolke-
rungsgruppe. Im Teilgebiet Altstadt leben mehr alte Menschen (lber 75 Jahre) als im restlichen
Untersuchungsgebiet. Auswirkungen hat dies unter anderem auf den Gebaudebestand: die
Ausnutzung des bestehenden Wohnraumes ist in einigen Geb&auden sehr gering. Es besteht
bei den innerstadtischen Altbaubestanden ein fast durchweg hoher Sanierungs- und Instand-
haltungsbedarf der vielfach denkmalgeschitzten Liegenschaften (vorwiegend Fachwerk). Die
.Neustadt“, der Bereich zwischen der Altstadt und dem Bahnhof, ist durch heterogene Baustile
(v.a. 20. Jahrhundert), eine im Vergleich zur Altstadt deutlich niedrigere Dichte sowie immer
wieder durch Sanierungs- und Modernisierungsbedarf gekennzeichnet.

Der Anteil auslandischer Bevdlkerung liegt im Untersuchungsbereich deutlich héher als in der
Gesamtstadt. Vor allem im Bereich der Stadterweiterung des 19. und 20. Jahrhunderts findet
sich eine raumliche Konzentration mit hohem Ausléanderanteil. Griinde hierfiir werden u.a. in
einem umféanglichen Angebot glinstigen Wohnraums in genossenschaftlichem Bestand und in
sinkenden Liegenschaftspreisen entlang der Hauptstraf3en gesehen. In den letzten 10 Jahren
fand im Bereich zwischen Altstadt und Bahnhof ein verstarkter Erwerb und Ausbau von Lie-
genschaften v.a. entlang der Poststraf3e durch Personen mit Migrationshintergrund statt.

Das Untersuchungsgebiet liegt unmittelbar am Bahnhof, Gber den eine schnelle und klima-
schonende Verbindung in die Metropolregion mdglich ist. Die Zuwegung zum Bahnhof
allerdings erfolgt Gberwiegend per Auto, die Anreize fur eine Fortbewegung per Fuld oder Fahr-
rad sind aktuell gering (Stadtbild, mangelnde Fahrradinfrastruktur). Im Gebiet gibt es wenig
Uberdrtlichen Durchgangsverkehr, es sind vor allem Quell- und Zielfahrten, die sich an einigen
Punkten (bspw. unterer Abschnitt Bahnhofstral3e) ballen. Die enge Altstadt ist weitgehend ver-
kehrsberuhigte Zone, auffallendes Problem ist hier ein Mangel an Parkplatzen. Vor dem
Hintergrund neuer Nutzungen auf dem Brauerei- und Schlossareal sind fur den ruhenden Ver-
kehr neue Losungen zu suchen.

Wirtschatftlich zeigen sich im Gebiet zum einen die Auswirkungen der Entwicklung grof3flachi-
ger Gewerbegebiete mit einem flr die StadtgroRe Uberdurchschnittlich breitem Angebot: Der
Einzelhandel des innerstadtischen Bereichs (vor allem PoststraRe und Altstadt) ist stark rick-
laufig, Ladenleerstdnde keine Seltenheit. Vielfach sind bereits Einzelhandelsflachen in
Wohnraum umgewandelt worden. Die wenigen bestehenden Geschéfte sind gefahrdet durch
ein wenig zeitgemales Erscheinungsbild, den wachsenden Internethandel, fehlende Ge-
schaftsnachfolgen und negativ ausstrahlende Mindernutzungen. Es fehlt fast durchgehend an
einem Einkaufserlebnis und Aufenthaltsqualitdten — fir die Innenstadt droht ein stéadtebauli-
cher Funktionsverlust.
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Zum anderen ist fur das Untersuchungsgebiet die Stilllegung der Brauerei Wachtersbach im
Jahr 2008 bedeutsam. Die spezifisch fiir diese Nutzung errichteten und umgebauten histori-
schen Gebaude stehen mit grol3en versiegelten Wirtschaftshoéfen direkt am Schloss leer. Die
baulichen Anlagen sind durch ihre hohe Spezialisierung eines Brauereibedarfs anderen Nut-
zungen nicht mehr zuzufiihren. Hier sind massive stadtebauliche Anpassungen erforderlich,
um flir dieses Gebiet eine nachhaltige Nutzung zu entwickeln.

Initialprojekt des Untersuchungsgebietes ist die Umwandlung des Schlosses selbst in ein stad-
tisches Rathaus. Méglich wurde dies durch den kommunalen Erwerb des Schlosses und des
Schlossparks im Jahr 2016. Die seit 1978 leerstehende und nicht mehr bedarfsgerechte An-
lage des Schlosses soll als Verwaltungssitz — dem Kopf der Stadt Wachtersbach — langfristig
genutzt werden. Der ideelle Mittelpunkt der Stadt verlagert sich so zum ehemaligen Wasser-
schloss direkt an der historischen Altstadt.

Herausragendes Potential fur die Entwicklung der kommunalen grinen und blauen Infrastruk-
tur bietet der Schlosspark. In seinen vielfaltigen moglichen Funktionen als historisches Denk-
mal, Burgerpark, Erholungs- und Freizeitraum, sozialer Treffpunkt und Naturraum weist der
Park einen hohen Sanierungs- und Gestaltungsbedarf auf. Die Parkinfrastruktur eines offent-
lichen Raumes fehlt nahezu vollstéandig, die Teiche und Wasserlaufe sind in einem denkbar
schlechten Zustand. Als Gegenstiick zur dicht bebauten, stadtstrukturell mittelalterlichen Alt-
stadt ohne o6ffentliches Grun Ubernimmt der Park wichtige Aufgaben im Quartier.

Raumliche Handlungsbereiche

Herauskristallisiert haben sich vier raumliche Handlungsbereiche:

*

K/
*

Zwischen Altstadt und Bahnhof

Historische Altstadt

Historische Schlossanlage und Schlosspark
Nordliches Brauereigelande

7
0‘0 )

7
0.0

X3

8

Diese Handlungsbereiche werden birgerschaftlich begleitet. Darliber hinaus wurde eine Len-
kungsgruppe mit Vertretern der Zivilgesellschaft eingerichtet, die als zentrales Beratungs-
gremium im Stadtumbauprozess fungiert.

Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept beschreibt, mit welchen MaRnahmen die gesteckten Ziele innerhalb
des Stadtumbaus erreicht werden kénnen und wie die einzelnen Mal3nahmen ineinandergrei-
fen. Hierzu werden die bedeutendsten MalRnahmen in einen thematischen Zusammenhang
gestellt.

+ Entwicklung einer neuen Stadtmitte

Initialprojekt der Gebietsentwicklung ist die Verlagerung des Rathauses vom Stadtrand in die
historischen Raume des Schlosses. Somit wird das seit langem leerstehende und zuse-
hends verfallende Schloss durch die kommunale Hand saniert. Das denkmalgeschitzte
Objekt des historischen Stadtursprungs wird wieder zum stadtischen Mittelpunkt. Das Rathaus
ist die Anlaufstelle fur alle Birger, das Schloss fir viele Besucher. In dieser Doppelfunktion
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wird die Aufmerksamkeit wieder auf den historischen Kern Wéchtersbachs gelenkt — der Be-
sucherverkehr kann das Areal positiv beleben. Somit riickt auch die Altstadt verstarkt ins
Blickfeld, alle Entwicklungen in diesem Teilgebiet stehen im Fokus. Von einer starkeren Fre-
guentierung des Rathauses und der Dienstleistungen rund um den Schlosshof kann auch die
Altstadt profitieren. Die historischen Geb&ude am Schlosshof sollen denkmalgerecht sa-
niert werden und Dienstleistungen, medizinischen Versorgungseinrichtungen oder
Gastronomie adaquate Raumlichkeiten bieten. Mit der Wiederherstellung des Schlosshofes
kann ein multifunktionaler Platz gestaltet werden, der dem Schloss das urspriingliche En-
semble zuriickgibt.

Das benachbarte leerstehende Gewerbegelande der ehemaligen Brauerei soll als Wohn-
guartier bevorzugter Lage durch die Stadt entwickelt werden. Durch die sehr gute
Verkehrsanbindung Wéachtersbach bestehen hier Méglichkeiten, Familien zu gewinnen und
die Metropolregion zu entlasten. Somit kann die Altersstruktur im unmittelbaren Umfeld (Alt-
stadt) stabilisiert werden.

+ Verdichtung touristischer Anziehungspunkte

Die Inwertsetzung der nahe beieinanderliegenden Anziehungspunkte Schlossensemble, Alt-
stadt und Schlosspark gibt Wachtersbach ein regionales Alleinstellungsmerkmal. Das Schloss
ist Anziehungspunkt fur Besichtigungen und gastronomisches Erleben, aber auch Veranstal-
tungsort fur Hochzeiten und Tagungen. Dies eroffnet perspektivisch auch die Méglichkeiten
zur Erweiterung eines Ubernachtungsangebotes.

Das Umfeld des Schlosses hat mit dem angrenzenden Schlosspark ein wichtiges Starken-
Potential. Als 6ffentlicher Park und denkmalwerte Anlage gestaltet, bietet er Raum fir Nah-
erholung und Freizeit fir verschiedene Altersstufen. Integriert werden soll ein kulturelles
Angebot — Veranstaltungen kdénnen den Park beleben und das Angebot in Wachtersbach
wohltuend verbreitern. Eine Entwicklung der touristischen und kulturellen Angebote empfiehlt
sich im regionalen Verbund (bspw. Tourismuskooperation MKK). Gegenseitig kdnnen sich
Wachtersbach und die benachbarten Kurorte zu einer Kette von Hohepunkten fir Tages- oder
Wochenendtouren etc. starken.

Der umgebende Naturraum bietet dabei viele Anknlpfungspunkte fiir sanften, aktiven Touris-
mus — einzelne Attraktionen (Wanderwege, Radwege, Kletterwald, Erlebnispfade etc.) sollen
in Ubereinstimmung mit dem Naturraum entwickelt werden: hierbei im Vordergrund stehen
die Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit der Umgebung sowie die inhaltliche und rdumliche An-
knupfung an den Schlosspark.

Die Verbindung zum Bahnhof Uber die Poststralie ist augenblicklich wenig attraktiv — hier
mdochte die Stadt Wachtersbach im Rahmen des Stadtumbaus durch die Umgestaltung der
Poststralle neue Aufenthaltsqualitdten schaffen, sodass der Weg tber den Lindenplatz und
die Altstadt bis zum Schloss einen attraktiven Zugang darstellt.

« Stadtebauliche Entwicklung der Altstadt

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung am Schloss ist eine positive Beeinflussung der Alt-
stadt durch die Verlagerung der Stadtmitte in das Gebiet. Ein anziehend gestalteter
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Schlosspark verfugt Uber Aufenthaltsqualitaten fir Jung und Alt — gerade fiir die dicht bebaute
Altstadt eine wichtige Erganzung. Uber die Qualitat einer historisch bedeutsamen Altstadt in
Kombination mit einem attraktiven Griinraum im unmittelbaren Stadtzentrum sollen Bewohner
neu hinzugewonnen werden, vor allem auch im Familiensektor. Mit einer Erhéhung der
Wohnqualitat in der Altstadt kann langfristig der Immobilienwert stabilisiert werden, die Be-
wohnerstruktur kann sich ausgeglichen entwickeln.

Vordringliches Ziel fir die Altstadt muss aufgrund des hohen Sanierungs- und Modernisie-
rungsstaus eine Anhebung der Sanierungsquote sein. Der Bestand soll in Abstimmung mit
Belangen der Denkmalpflege sukzessive an die heutigen Wohnstandards angepasst werden,
Barrieren im Wohnraum abgebaut werden. Zur Unterstiitzung Sanierungswilliger bieten sich
im Rahmen des Stadtumbaus steuerliche Anreize und Zuschiisse iber ein Impulspro-
gramm an. Parallel soll durch die Gestaltung zentraler 6ffentlicher Platze das Gebiet
aufgewertet werden, punktuell sind stadtebauliche Ordnungsmalnahmen zur Verbesse-
rung der Wohnumfeldqualitaten vorgesehen. Die Kommune verfligt bereits heute Uber ein
Vorkaufsrecht im Bereich der Altstadt. Uber eine konsequente Wahrnehmung dieses kénnen
gualitatsvolle Sanierungen direkt oder indirekt beglnstigt werden.

Die Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel und wohnvertraglichem Gewerbe soll auch
im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung (Stadt der kurzen Wege) gestarkt werden.

+ Starkung des Einzelhandels

Aktuell ist eine strukturelle Schwachung im innerstadtischen Einzelhandel zu verzeichnen.
Eine zentrale Entwicklungsachse ist daher die Erhaltung der Nahversorgung fir eine alter wer-
dende Bevdlkerung und mobilitatseingeschrankte Personen. Das Investitionsklima soll iber
Malnahmen im 6ffentlichen Raum und den Stadtumbau erganzende Forderoptionen ge-
starkt werden. Eine Bewerbung um Mittel der Européaischen Wirtschaftsférderung ist daher
vorgesehen. Wo eine Wiederinbetriebnahme eines Geschaftsleerstandes nicht absehbar ist
und die raumlichen Méglichkeiten dies anbieten, ist eine Umwandlung in Wohnraum sinnvoll.
Zentrale MalBhahme der Entwicklungsachse ist die Umgestaltung der Poststralie zwischen
Bahnhof und Altstadt zur Aufwertung des Aufenthaltsraumes. Die fuRlaufige Verbindung zum
Bahnhof soll so attraktiver werden, eine Verbesserung der Rahmenbedingungen fur Geschafte
und Gastronomie (Besucherverkehr, Aul3enraumnutzung, Erhéhung der Verweildauer) er-
reicht werden.

< Mobilitat und Parken

Die Verdnderungen am Schloss bringen neue Nutzungsintensitaten und damit auch Verande-
rungen im ruhenden und flieBenden Verkehr mit sich. Aktuell besteht in der Altstadt bereits
eine Knappheit an Parkmdglichkeiten fur Anwohner. Neue Nutzungen am Schloss verlangen
daruber hinaus einen deutlichen Mehrbedarf an 6ffentlichen Stellplatzen. Ein Verkehrsplane-
risches Konzept zur Anbindung des Gelandes mit einer Vertiefung auf einem
Parkraumkonzept soll vertragliche Losungsansatze herausarbeiten. Infolgedessen ist eine
Erweiterung und Qualifizierung des bestehenden Stellplatzangebotes vorgesehen. Aktu-
elle Nutzungskonflikte auf engem Raum (Parkplatz und offentlicher Platz) wie bspw. am
Marktplatz und im Schlosshof erfordern multifunktionale Platze. Der Marktplatz soll demnach
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neu zoniert werden und als zentraler Stadtplatz um Aufenthaltsqualitdten bereichert, der
Schlossplatz kann als Neugestaltung von Beginn an multifunktional angelegt werden.

Stadtzugéange heil3en Besucher wie Bewohner willkommen — hier ist an mehreren Stellen die
Situation unbefriedigend. Im Zuge der Entwicklung eines neuen Wohngebietes am Brauerei-
Areal soll der Stadtzugang sicher und ansprechend umgestaltet werden.

Eine alter werdende Gesellschaft, bestehende Verkehrsbelastungen und die Zielsetzungen
des Klimaschutzes machen deutlich: eine Verbesserung der Nahmobilitat hat einen vielfa-
chen Effekt. Mit sicheren und komfortablen Fahrradverbindungen und barrierefreien
Gehwegen kann der Modal Split positiv beeinflusst werden.

Wachtersbach wird am bundesweiten Ausbau der Elektromobilitat ebenso Teil haben wie auch
der Main-Kinzig-Kreis. Hierzu ist die Installation einer Ladesaule fir Autos und Fahrrader im
Umfeld des Rathauses beabsichtigt, weitere Stationen werden sukzessive geprift.

«» Starkung sozialen und kulturellen Infrastruktur

Aus verschiedenen Punkten der Analyse (Bevélkerungsstruktur, Sozialstruktur, Stadtebau)
lasst sich lesen: im Stadtumbaugebiet konzentrieren sich Potentiale einer Erweiterung bzw.
Verbesserung der sozialen Angebote. Die grol3en Gebaude der GEWOBAU bieten bezahlba-
ren Wohnraum - eine Qualifizierung der Freirdume kann zu einer Starkung der
Wohnumfeldqualitét unmittelbar beitragen. Ein saniertes Amtsgericht bietet mit seinen grof3-
zugigen Freiflachen raumliche Moglichkeiten fur soziale Nutzungen im Dienste der
Allgemeinheit (bspw. Tagespflege).

Zur Vielfalt und Starke des gesamten Stadtumbauquartiers gehdrt ein kulturelles Angebot. Be-
stehende Einrichtungen sollen langfristig gesichert werden (Sanierung Heimatmuseum) und
mit neuen Angeboten bereichert werden. Die beiden langjéhrigen Traditionen der Keramik-
herstellung und der Bierproduktion sollen in den historischen Gebauden des
Schlossensembles prasentiert werden kdnnen. Platz verschiedener rdumlicher Charakteris-
tika fur kulturelle Veranstaltungen und Festivitaten im Aulienraum bietet sich in der
unmittelbaren Umgebung des Schlosses und der Altstadt. Diese sollen zur Starkung der kul-
turellen Infrastruktur genutzt werden.
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2 Charakteristik der Gesamtstadt (SWOT)
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Abbildung 9: SWOT-Analyse der Gesamtstadt mit Fokus Stadtumbau

Die Stadt Wachtersbach kann in den vergangenen Jahren stabile Bevélkerungszahlen nach-
weisen. Die natirlichen Bevolkerungsverluste werden dabei immer wieder durch Zuzug
kompensiert. Die Stadt befindet sich raumlich und demografisch im Ubergang zwischen der
Metropolregion und dem landlichen Raum. Der demografische Wandel zeigt sich hier hinsicht-
lich der Alterung (steigende Anzahl Hochbetagter) und hinsichtlich des Migrationsanteils
(wachsender Zuzug durch auslandische Bevélkerung). Im regionalen Kontext ist der Auslan-
deranteil moderat.

Die Ambivalenz zwischen Metropolregion und landlichem Raum wird bei der Bevdlkerungs-
prognose deutlich: Wachtersbach verliert vor allem junge Menschen an die Grol3stadt
(Ausbildung, Studium, Arbeitsplatze) und kann aus sich selbst heraus die Bevidlkerungszahlen
nicht stabil halten. Die Gesamtstadt Wachtersbach verflgt nach aktuellem Regionalplan Uber
keine weiteren Flachenreserven zur Wohnbauentwicklung mehr. Ziel der Stadt Wachtersbach
ist es daher, die raumplanerischen Voraussetzungen fiir eine weitere Siedlungsentwicklung zu
schaffen. Eine verstarkte Innenentwicklung (Nachverdichtung und Bestandsqualifizierung) ist
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fur Wachtersbach aber zentrale Leitlinie der aktuellen Stadtentwicklung. Potentiale zur Hinzu-
gewinnung von Bewohnern liegen im wachsenden Wohnraumdruck des Ballungsraumes
Rhein/Main. Zielgruppen fur eine Wohnentwicklung sind daher Familien, die tGber die Wohn-
qualitaten (Vorzige des landlichen Raums) und die sozial-infrastrukturellen Angebote
(Kindergarten, Vereine, Grundschulen) gewonnen werden kdnnen. Darlber hinaus kann
Wachtersbach im Rahmen der sich zunehmend I6senden Abhangigkeit von Wohn- und Ar-
beitsort (Homeoffice) auch Arbeitnehmer aus dem Frankfurter Raum mit einer hohen
Lebensqualitat (Wohnen + Freizeit) anziehen. Entscheidendes Moment ist hierbei die giinstige
Verkehrsanbindung im Vergleich mit anderen Randgebieten der Region (bspw. Taunus).

Sowohl mit dem MIV (Autobahnen, Bundesstra3e) als auch mit dem OPNV (Deutsche Bahn)
ist eine schnelle Verbindung in die Metropolregion und in einen attraktiven Erholungsraum
(Spessart, Vogelsberg) gegeben. Bevorzugtes Bewegungsmittel innerhalb der Gesamtstadt
ist das Auto. Hieraus resultieren konzentrierte Emissionsbelastungen fiir einzelne StrafRen-
zlige. Es besteht ein gezielter Forderbedarf der Nahmobilitat (Rad und Ful3).

Waéchtersbach liegt eingebettet in den vielféltigen Landschaftsraum des nordlichen Spessart.
Von jedem Punkt des Stadtgebietes aus ist der umgebende Landschaftsraum schnell erreich-
bar. Einzige groRere innerstadtische Anlage der Erholung ist der Schlosspark im
Untersuchungsgebiet mit einem grof3en Entwicklungspotential.

Auffallend ist der hohe Anteil an Gewerbeflachen. Dies spiegelt sich in einer Giberdurchschnitt-
lichen Zentralitatskennziffer wider. Wachtersbach versorgt mit dem bestehenden Angebot im
Gewerbegebiet das Umland mit. Der Arbeitsmarkt kann in Wachtersbach als stabil bezeichnet
werden, die Arbeitslosenquote des Kreises liegt mit unter 5 % entsprechend dem Bundestrend
historisch niedrig. Die Zahl der Arbeitsplatze ist in den vergangenen 10 Jahren um 15 % ge-
stiegen. Ein hoher Anteil dieser liegt beim produzierenden Gewerbe und im Handel.
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3 Charakteristik des Untersuchungsgebiets (SWOT)
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Abbildung 10: SWOT-Analyse des Untersuchungsgebiets mit Fokus Stadtumbau

Das Untersuchungsgebiet liegt im Hauptort Wéachtersbach und umfasst die Teilgebiete der
historischen Schlossanlage, des historischen Ortskerns, der Stadterweiterung des 19. Und 20.
Jahrhunderts bis zum Bahnhof sowie der ehemaligen Brauerei.

Die Altersstruktur im Untersuchungsgebiet &hnelt der der Gesamtstadt: Deutlich Uber die
Halfte der Bevolkerung ist im erwerbstétigen Alter, Senioren sind mit 17,9 % eine wachsende
Bevolkerungsgruppe. Im Teilgebiet Altstadt leben mehr alte Menschen (Gber 75 Jahre) als im
restlichen Untersuchungsgebiet (10,3 % gegeniber 8,4 %). Auswirkungen hat dies unter an-
derem auf den Geb&udebestand: die Ausnutzung des bestehenden Wohnraumes ist in einigen
Gebauden sehr gering. Es besteht bei den innerstadtischen Altbaubestanden ein fast durch-
weg hoher Sanierungs- und Instandhaltungsbedarf der vielfach denkmalgeschitzten
Liegenschaften (vorwiegend Fachwerk). Die ,Neustadt”, der Bereich zwischen der Altstadt und
dem Bahnhof, ist durch heterogene Baustile (v.a. 20. Jahrhundert), eine im Vergleich zur Alt-
stadt deutlich niedrigere Dichte sowie immer wieder durch Sanierungs- und Modernisierungs-
bedarf gekennzeichnet.
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Der Anteil auslandischer Bevdlkerung liegt im Untersuchungsbereich deutlich héher als in der
Gesamtstadt (21 % zu 12 %). Vor allem im Bereich der Stadterweiterung des 19. und 20.
Jahrhunderts findet sich eine rAumliche Konzentration (25% Auslanderanteil). Grinde hierfur
werden u.a. in einem umfanglichen Angebot glunstigen Wohnraums in genossenschaftlichem
Bestand und in sinkenden Liegenschaftspreisen entlang der HauptstralRen gesehen. In den
letzten 10 Jahren fand im Bereich zwischen Altstadt und Bahnhof ein verstarkter Erwerb und
Ausbau von Liegenschaften v.a. entlang der Poststral3e durch Personen mit Migrationshinter-
grund statt.

Das Untersuchungsgebiet liegt unmittelbar am Bahnhof, ber den eine schnelle und klima-
schonende Verbindung in die Metropolregion moglich ist. Die Zuwegung zum Bahnhof
allerdings erfolgt iberwiegend per Auto, die Anreize fir eine Fortbewegung per Ful’ oder Fahr-
rad sind aktuell gering (Stadtbild, mangelnde Fahrradinfrastruktur). Im Gebiet gibt es wenig
Uberdrtlichen Durchgangsverkehr, es sind vor allem Quell- und Zielfahrten, die sich an einigen
Punkten (bspw. unterer Abschnitt Bahnhofstra3e) ballen. Die enge Altstadt ist weitgehend ver-
kehrsberuhigte Zone, auffallendes Problem ist hier ein Mangel an Parkplatzen. Vor dem
Hintergrund neuer Nutzungen auf dem Brauerei- und Schlossareal sind fiir den ruhenden Ver-
kehr neue Losungen zu suchen.

Wirtschaftlich zeigen sich im Gebiet zum einen die Auswirkungen der Entwicklung grof3flachi-
ger Gewerbegebiete mit einem fur die Stadtgré3e Gberdurchschnittlich breitem Angebot: der
Einzelhandel des innerstadtischen Bereichs (vor allem Poststral3e und Altstadt) ist stark rtick-
laufig, Ladenleerstédnde keine Seltenheit. Vielfach sind bereits Einzelhandelsflachen in
Wohnraum umgewandelt worden. Die wenigen bestehenden Geschafte sind gefahrdet durch
ein wenig zeitgemales Erscheinungsbild, den wachsenden Internethandel, fehlende Ge-
schéftsnachfolgen und negativ ausstrahlende Mindernutzungen. Es fehlt fast durchgehend an
einem Einkaufserlebnis und Aufenthaltsqualitaten — fir die Innenstadt droht ein stéadtebauli-
cher Funktionsverlust.

Zum anderen ist fir das Untersuchungsgebiet die Stilllegung der Brauerei Wachtersbach im
Jahr 2008 bedeutsam. Damit stehen die spezifisch fir diese Nutzung errichteten und umge-
bauten historischen Gebaude mit grol3en versiegelten Wirtschaftshéfen direkt am Schloss leer.
Die baulichen Anlagen sind durch ihre hohe Spezialisierung eines Brauereibedarfs anderen
Nutzungen nicht mehr zuzufihren. Hier sind massive stadtebauliche Anpassungen erforder-
lich, um flr dieses Gebiet eine nachhaltige Nutzung zu entwickeln.

Initialprojekt des Untersuchungsgebietes ist die Umwandlung des Schlosses selbst in ein stad-
tisches Rathaus. Méglich wurde dies durch den kommunalen Erwerb des Schlosses und des
Schlossparks im Jahr 2016. Die seit 1978 leerstehende und nicht mehr bedarfsgerechte An-
lage des Schlosses soll als Verwaltungssitz — dem Kopf der Stadt Wéachtersbach — langfristig
genutzt werden. Der ideelle Mittelpunkt der Stadt verlagert sich so zum ehemaligen Wasser-
schloss direkt an der historischen Altstadt.

Herausragendes Potential fur die Entwicklung der kommunalen griinen und blauen Infrastruk-
tur bietet der Schlosspark. In seinen vielfaltigen moglichen Funktionen als historisches Denk-
mal, Blrgerpark, Erholungs- und Freizeitraum, sozialer Treffpunkt und Naturraum weist der
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Park einen hohen Sanierungs- und Gestaltungsbedarf auf. Die Parkinfrastruktur eines 6ffent-
lichen Raumes fehlt nahezu vollstandig, die Teiche und Wasserlaufe sind in einem denkbar
schlechten Zustand. Als Gegenstlck zur dicht bebauten, stadtstrukturell mittelalterlichen Alt-
stadt ohne o6ffentliches Griin Gbernimmt der Park wichtige Aufgaben im Quatrtier.
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5 Leitbild und Entwicklungsziele

Aus den Ergebnissen der Bestandsanalyse werden Ubergreifende Oberziele zur Entwicklung
des Untersuchungsgebiets abgeleitet. Diese fungieren als ibergeordnetes Leitbild des Stad-
tumbaus.

*

L)

» Das Stadtumbaugebiet als Wohn- und Wirtschaftsstandort stabilisieren.

Den Mittelpunkt der Stadt im historischen Zentrum verankern und entwickeln.

» Die Brache der ehemaligen Brauerei dauerhaft nachnutzen und in die Stadt integrie-
ren.

Den Bestand zukunftsfahig und denkmalgerecht weiterentwickeln. (Innenentwicklung)
Den offentlichen Raum attraktiv gestalten, ein attraktives Lebensumfeld flr alle Bir-
ger schaffen.

< Ein familien- und seniorenfreundliches Umfeld schaffen (Barrierefreiheit, Freizeit- und
Erholungsangebote, Versorgung).

Die vielfaltigen Potentiale der vorhandenen griinen und blauen Infrastruktur nutzen.
Die Verkehrsinfrastruktur nachhaltig anpassen und Nahmobilitat fordern.

Den Klimaschutz und die Klimaanpassung weiter vorantreiben.

Das Investitionsklima fur die lokale Okonomie verbessern.
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Fir die Konkretisierung der Oberziele werden vier rAumliche Handlungsbereiche definiert.
Diese subsummieren die Entwicklungsziele und MalBhahmen, die in dem jeweiligen rdumli-
chen Umgriff zur Erreichung der Oberziele beitragen und das Gebiet an die strukturellen,
demografischen und klimatischen Veranderungen anpassen sollen.

K/
’0

)

Zwischen Altstadt und Bahnhof

Historische Altstadt

Historische Schlossanlage und Schlosspark
Nordliches Brauereigelande

5

*

5

*
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0’0

Fir diese raumlichen Handlungsbereiche werden im Folgenden Entwicklungsziele formuliert.
Aus diesen Zielen heraus werden Mal3nahmen und Projekte entwickelt, die einen Beitrag zum
Abbau der identifizierten Probleme leisten sollen.

« Entwicklungsziele Zwischen Altstadt und Bahnhof

Die Attraktivitat des Gebiets als Geschéftsstandort erhéhen, Leerstande abbauen.
Den Wohnungsbestand zukunftsfahig weiterentwickeln.

Stadtstrukturelle Liicken schlie3en und Defizite im Stadtbild abbauen.

Den 6ffentlichen Raum als Begegnungsort attraktiv gestalten und inszenieren.
Den Bahnhof flr Einwohner und Besucher wahrnehmbar und erlebenswert mit der
Altstadt verbinden.

Die ldentitat der Bewohner mit der Stadt Wachtersbach stérken.
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« Entwicklungsziele Historische Altstadt

Den Wohn- und Geschéaftsstandort zukunftsfahig entwickeln.

Eine gesunde Bevdlkerungsstruktur und -mischung sichern.

Die stadtbildpragenden, historisch wertvollen Gebaude denkmalgerecht sanieren.
Leerstadnde und mindergenutzte Flachen einer nachhaltigen Nutzung zufuhren.

Den Wohnbestand an die aktuellen und zuktinftigen Bedarfe der Bevolkerung anpas-
sen.

Den 6ffentlichen Raum als Begegnungsort attraktiv gestalten und inszenieren.

Den Beddrfnissen einer alter werdenden Gesellschaft gerecht werden.

Die Altstadt fiir Bewohner und Besucher anziehend gestalten und erschlie3en.
Lokale Okonomie starken, gastronomische Angebote verbessern und kulturelle Po-
tentiale erschliel3en.

Die Umweltbedingungen in der Altstadt verbessern.
Die Altstadt vom Verkehr entlasten und ausreichende Parkangebote schaffen.

R/

% Entwicklungsziele Historische Schlossanlage und Schlosspark

Das Schloss als Mittelpunkt der Stadt und Erlebnisraum fiir Besucher gewinnen.
Das historische Schlossensemble herausarbeiten und zukunftsfahig nutzen.

Den Schlosspark als denkmalgerechten, 6ffentlichen Park mit Aufenthaltsqualitaten
entwickeln und gestalten.

Naherholungs- und Freizeitangebote fiir alle Altersgruppen anbieten.

Kulturelle Veranstaltungsorte in einem angemessenen Ambiente etablieren.
Wasser vielfaltig erlebbar machen.

Die Angebotsbreite starken und wichtige Versorgungszweige sichern.

/

% Entwicklungsziele Nordliches Brauereigelédnde

Ein vielseitiges, attraktives neues Stadtquartier mit dem Schwerpunkt Wohnen entwi-
ckeln.

Ein authentisches Stadtquartier mit historischem Bewusstsein in sensibler Umgebung
entwickeln.

Platze und Freiraume mit Aufenthaltsqualitaten erstellen.

Wohnraum fir alle Altersgruppen schaffen.

Ein vielféaltiges Angebot fir die gesamte Bevoilkerung erganzen.

Den Stadteingang erlebbar und reprasentativ machen.

Zur Umsetzung der Ziele tragen die den rdumlichen Handlungsschwerpunkten zugeordneten

des Stadtumbaus bei. Die MaRnahmen sollen in der Umsetzung
durch das Stadtumbaumanagement betreut werden. Die bereits wéahrend der Konzepterarbei-
tung begonnenen Arbeitskreise werden zur Fortentwicklung einzelner Malinahmen
weitergefuhrt. Im Sinne dieses ,bottom-up-Ansatzes” und des ,lernenden Programms* ist die
MaRnahmenplanung und die Zielsetzung im Rahmen einer regelméafRigen Programmfort-
schreibung zu Uberprifen und ggf. anzupassen.
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Ubergeordnetes Leitbild

Raumliche Handlungsbereiche

Entwicklungsziele je Handlungsbereich

MaRnahmen / Projekte je Handlungsbereich

Abbildung 50: Zuordnung von Leitbild, Handlungsbereichen und Entwicklungszielen
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6 Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept beschreibt, mit welchen MaRnahmen die gesteckten Ziele innerhalb
des Stadtumbaus erreicht werden kénnen und wie die einzelnen MaRnahmen ineinandergrei-
fen. Hierzu werden die bedeutendsten MaRRnhahmen in einen thematischen Zusammenhang
gestellt.

6.1 Entwicklung einer neuen Stadtmitte

Initialprojekt der Gebietsentwicklung ist die Verlagerung des Rathauses vom Stadtrand in die
historischen Raume des Schlosses. Somit wird das seit langem leerstehende und zuse-
hends verfallende Schloss durch die kommunale Hand saniert. Das denkmalgeschitzte
Objekt des historischen Stadtursprungs wird wieder zum stadtischen Mittelpunkt. Das Rathaus
ist die Anlaufstelle fur alle Birger, das Schloss fir viele Besucher. In dieser Doppelfunktion
wird die Aufmerksamkeit wieder auf den historischen Kern Wéchtersbachs gelenkt — der Be-
sucherverkehr kann das Areal positiv beleben. Somit riickt auch die Altstadt verstarkt ins
Blickfeld, alle Entwicklungen in diesem Teilgebiet stehen im Fokus. Von einer starkeren Fre-
guentierung des Rathauses und der Dienstleistungen rund um den Schlosshof kann auch die
Altstadt profitieren. Die historischen Gebaude am Schlosshof sollen denkmalgerecht sa-
niert werden und Dienstleistungen, medizinischen Versorgungseinrichtungen oder
Gastronomie adaquate Raumlichkeiten bieten. Mit der Wiederherstellung des Schlosshofes
kann ein multifunktionaler Platz gestaltet werden, der dem Schloss das urspriingliche En-
semble zurlickgibt.

Das benachbarte leerstehende Gewerbegelande der ehemaligen Brauerei soll als Wohn-
guartier bevorzugter Lage durch die Stadt entwickelt werden. Durch die sehr gute
Verkehrsanbindung Wéchtersbach bestehen hier Méglichkeiten, Familien zu gewinnen und
die Metropolregion zu entlasten. Somit kann die Altersstruktur im unmittelbaren Umfeld (Alt-
stadt) stabilisiert werden.

Die Entwicklung einer attraktiven Stadtmitte dient Birgern als Identifikationsfaktor und Besu-
chern als Magnet gleichermal3en.

6.2 Verdichtung touristischer Anziehungspunkte

Die Inwertsetzung der nahe beieinanderliegenden Anziehungspunkte Schlossensemble, Alt-
stadt und Schlosspark gibt Wéachtersbach ein regionales Alleinstellungsmerkmal. Das Schloss
ist Anziehungspunkt fur Besichtigungen und gastronomisches Erleben, aber auch Veranstal-
tungsort fir Hochzeiten und Tagungen. Dies erdffnet perspektivisch auch die Mdglichkeiten
zur Erweiterung eines Ubernachtungsangebotes.

Das Umfeld des Schlosses hat mit dem angrenzenden Schlosspark ein wichtiges Starken-
Potential. Als 6ffentlicher Park und denkmalwerte Anlage gestaltet, bietet er Raum fur Nah-
erholung und Freizeit fir verschiedene Altersstufen. Integriert werden soll ein kulturelles
Angebot — Veranstaltungen kdénnen den Park beleben und das Angebot in Wachtersbach
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wohltuend verbreitern. Eine Entwicklung der touristischen und kulturellen Angebote empfiehlt
sich im regionalen Verbund (bspw. Tourismuskooperation MKK). Gegenseitig kénnen sich
Waéchtersbach und die benachbarten Kurorte zu einer Kette von Hohepunkten fir Tages- oder
Wochenendtouren etc. starken.

Der umgebende Naturraum bietet dabei viele Anknipfungspunkte fir sanften, aktiven Touris-
mus — einzelne Attraktionen (Wanderwege, Radwege, Kletterwald, Erlebnispfade etc.) sollen
in Ubereinstimmung mit dem Naturraum entwickelt werden: hierbei im Vordergrund stehen
die Zuganglichkeit und Erlebbarkeit der Umgebung sowie die inhaltliche und raumliche An-
knupfung an den Schlosspark.

Die Verbindung zum Bahnhof Uber die Poststral3e ist augenblicklich wenig attraktiv — hier
mochte die Stadt Wachtersbach im Rahmen des Stadtumbaus durch die Umgestaltung der
Poststraflle neue Aufenthaltsqualitdten schaffen, sodass der Weg lber den Lindenplatz und
die Altstadt bis zum Schloss einen attraktiven Zugang darstellt.

6.3 Stadtebauliche Entwicklung der Altstadt

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung am Schloss ist eine positive Beeinflussung der Alt-
stadt durch die Verlagerung der Stadtmitte in das Gebiet. Ein anziehend gestalteter
Schlosspark verfugt tber Aufenthaltsqualitaten fir Jung und Alt — gerade fiir die dicht bebaute
Altstadt eine wichtige Erganzung. Uber die Qualitat einer historisch bedeutsamen Altstadt in
Kombination mit einem attraktiven Griinraum im unmittelbaren Stadtzentrum sollen Bewohner
neu hinzugewonnen werden, vor allem auch im Familiensektor. Mit einer Erhéhung der
Wohnqualitat in der Altstadt kann langfristig der Immobilienwert stabilisiert werden, die Be-
wohnerstruktur kann sich ausgeglichen entwickeln.

Vordringliches Ziel fir die Altstadt muss aufgrund des hohen Sanierungs- und Modernisie-
rungsstaus eine Anhebung der Sanierungsquote sein. Der Bestand soll in Abstimmung mit
Belangen der Denkmalpflege sukzessive an die heutigen Wohnstandards angepasst werden,
Barrieren im Wohnraum abgebaut werden. Zur Unterstiitzung Sanierungswilliger bieten sich
im Rahmen des Stadtumbaus steuerliche Anreize und Zuschiisse Uber ein Impulspro-
gramm an. Parallel soll durch die Gestaltung zentraler 6ffentlicher Platze das Gebiet
aufgewertet werden, punktuell sind stadtebauliche Ordnungsmalnahmen zur Verbesse-
rung der Wohnumfeldqualitaten vorgesehen. Die Kommune verfiigt bereits heute Uber ein
Vorkaufsrecht im Bereich der Altstadt. Uber eine konsequente Wahrnehmung dieses kénnen
qualitatsvolle Sanierungen direkt oder indirekt beglunstigt werden.

Die Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel und wohnvertraglichem Gewerbe soll auch
im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung (Stadt der kurzen Wege) gestarkt werden.
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6.4 Starkung des Einzelhandels

Aktuell ist eine strukturelle Schwachung im innerstadtischen Einzelhandel zu verzeichnen.
Eine zentrale Entwicklungsachse ist daher die Erhaltung der Nahversorgung fur eine alter wer-
dende Bevdlkerung und mobilitatseingeschrankte Personen. Das Investitionsklima soll Giber
Malnahmen im o6ffentlichen Raum und den Stadtumbau erganzende Forderoptionen ge-
starkt werden. Eine Bewerbung um Mittel der Européischen Wirtschaftsférderung ist daher
vorgesehen. Wo eine Wiederinbetriebnahme eines Geschéftsleerstandes nicht absehbar ist
und die raumlichen Méglichkeiten dies anbieten, ist eine Umwandlung in Wohnraum sinnvoll.
Zentrale MalRnahme der Entwicklungsachse ist die Umgestaltung der Poststral3e zwischen
Bahnhof und Altstadt zur Aufwertung des Aufenthaltsraumes. Die fuRlaufige Verbindung zum
Bahnhof soll so attraktiver werden, eine Verbesserung der Rahmenbedingungen fir Geschafte
und Gastronomie (Besucherverkehr, Aulienraumnutzung, Erhéhung der Verweildauer) er-
reicht werden.

6.5 Mobilitdt und Parken

Die Veranderungen am Schloss bringen neue Nutzungsintensitaten und damit auch Verande-
rungen im ruhenden und flieBenden Verkehr mit sich. Aktuell besteht in der Altstadt bereits
eine Knappheit an Parkmdglichkeiten fir Anwohner. Neue Nutzungen am Schloss verlangen
dariber hinaus einen deutlichen Mehrbedarf an 6ffentlichen Stellplatzen. Ein Verkehrsplane-
risches Konzept zur Anbindung des Geldndes mit einer Vertiefung auf einem
Parkraumkonzept soll vertragliche Lésungsansatze herausarbeiten. Infolgedessen ist eine
Erweiterung und Qualifizierung des bestehenden Stellplatzangebotes vorgesehen. Aktu-
elle Nutzungskonflikte auf engem Raum (Parkplatz und offentlicher Platz) wie bspw. am
Marktplatz und im Schlosshof erfordern multifunktionale Platze. Der Marktplatz soll demnach
neu zoniert werden und als zentraler Stadtplatz um Aufenthaltsqualitdten bereichert, der
Schlossplatz kann als Neugestaltung von Beginn an multifunktional angelegt werden.

Stadtzugénge heil3en Besucher wie Bewohner willkommen — hier ist an mehreren Stellen die
Situation unbefriedigend. Im Zuge der Entwicklung eines neuen Wohngebietes am Brauerei-
Areal soll der Stadtzugang sicher und ansprechend umgestaltet werden.

Eine alter werdende Gesellschaft, bestehende Verkehrsbelastungen und die Zielsetzungen
des Klimaschutzes machen deutlich: eine Verbesserung der Nahmobilitat hat einen vielfa-
chen Effekt. Mit sicheren und komfortablen Fahrradverbindungen und barrierefreien
Gehwegen kann der Modal Split positiv beeinflusst werden.

Waéachtersbach wird am bundesweiten Ausbau der Elektromobilitat ebenso Teil haben wie auch
der Main-Kinzig-Kreis. Hierzu ist die Installation einer Ladesaule fur Autos und Fahrrader im
Umfeld des Rathauses beabsichtigt, weitere Stationen werden sukzessive geprift.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Historischer Stadtkern Wéchtersbach*
Entwicklungskonzept

6.6 Starkung sozialen und kulturellen Infrastruktur

Aus verschiedenen Punkten der Analyse (Bevolkerungsstruktur, Sozialstruktur, Stadtebau)
lasst sich lesen: im Stadtumbaugebiet konzentrieren sich Potentiale einer Erweiterung bzw.
Verbesserung der sozialen Angebote. Die grol3en Gebaude der GEWOBAU bieten bezahlba-
ren Wohnraum - eine Qualifizierung der Freirdume kann zu einer Starkung der
Wohnumfeldqualitat unmittelbar beitragen. Ein saniertes Amtsgericht bietet mit seinen grof3-
zugigen Freiflachen raumliche Moglichkeiten fur soziale Nutzungen im Dienste der
Allgemeinheit (bspw. Tagespflege).

Zur Vielfalt und Starke des gesamten Stadtumbauquartiers gehdrt ein kulturelles Angebot. Be-
stehende Einrichtungen sollen langfristig gesichert werden (Sanierung Heimatmuseum) und
mit neuen Angeboten bereichert werden. Die beiden langjahrigen Traditionen der Keramik-
herstellung und der Bierproduktion sollen in den historischen Gebauden des
Schlossensembles prasentiert werden kdnnen. Platz verschiedener rdumlicher Charakteris-
tika fur kulturelle Veranstaltungen und Festivitaten im AulRenraum bietet sich in der
unmittelbaren Umgebung des Schlosses und der Altstadt. Diese sollen zur Starkung der kul-
turellen Infrastruktur genutzt werden.
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A Ubergreifende MaBnahmen (teils nicht verortet)

1 Erstellung Integriertes stadtebauliches Entwic
2 Verfiigungsfonds

3 Stadtumbaumanagement

4 Prozessbegleitende Lenkungsgruppe (Lokale Partnerschaft)
5 Einrichtung eines Gestaltungsbeirates

6 Offentlichkeitsarbeit und Partizipation

7 isches Konzept "Anbindung Brauerei und Schlossareal”
mit Parkraumkonzept

8 Anreizprogramm privater Sanierungen

9 Lokale Okonomie (EFRE)

® 10 Ausbav, Verdichtung und Qualifizierung des Parki
infolge des Parkraumkonzeptes

@ @ 11 Ausbau Radwegeverbindungen

w12 Barrierefreier Ausbau des offentlichen Raumes
13 lllumination Historisches Wachtersbach

= = 14 Sanierung Stadtmauer

N
K8

)
QJ

MaBnahmen und Projekte

Legende
B wesser = m m Fordergebiet
B Zwischen Altstadt und Bahnhof
[ 15Aufwertung Poststraie
16 Aufwertung mindergenutzte Fliache Gelnhauser Strafie
17 Gestaltung Stadteingange
18 Altes Amtsgericht
19 Qualifizierung Bebauungsstruktur der GEWOBAU
C Historische Altstadt
20 Pritfung StadtentwicklungsmaBnahmen nach BauGB
21 Bedeutende Stadtplatze in der Altstadt gestalten

22 Aufwertung der Kreuzungsbereiche /
i in der Altstadt (Klei

23 Altstadteingange fassen und gestalten
24 Griinflachengestaltung Herzgrabenstrafle
- 25 Sicherung der historischen Friedhofsmauern
26 OrdnungsmaBnahmen in der Altstadt
27 Sanierung historisches Gebaude des Heimatmuseums

D Historische Schlossanlage und Schlosspark

28 Sani und L des Schll Is Rathaus
(zentraler Verwaltungssitz) und Veranstaltungsort

29 Nachhaltige Entwicklung des Schlosshofareals

29 Gestaltung des Vorplatzes Rentkammer

29 Riickbau

29 Rickbau und Erganzung

29 Erhalt, Sanierung und Nachnutzung
30 Entwicklung eines qualitatsvollen
offentlichen Schlossparks

— - 30Sanierung und Verbindung der Gewasser

[l 31 sanierung des Kulturdenkmals, Pfortnerhaus’,
Ausbau zu einem barrierefreien Infrastrukturzentrum
32 IWB-EFRE Programmschiene Tourismus
33 Nachnutzung der historischen Mahle (Forsthaus)
mit Freianlagen

e Nérdliches Brauereigeldande

34 Nachhaltige Entwicklung des neuen Brauereigelindes
als neues Stadtquartier

34 Riickbau

34 Rickbau und Erganzung

34 Erhalt, i und der
Mauern als Rahmen des Stadtquartiers

ISEK WACHTERSBACH
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