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Datum: 05.02.2018
Ort: Marstall, Stadt Wachtersbach

17 Anwesende: s. Teilnehmerliste

Herr Weiher begriifit alle Anwesenden zur 2. Sitzung des Arbeitskreises Altstadt. Frau Hesse
(Buro Rittmannsperger Architekten GmbH) moderiert die weitere Veranstaltung.

TOP 1
Vorstellung des ISEK fiir den Teilbereich ,,Historische Altstadt®

Frau Hesse erlautert ausfuhrlich den Entwurf des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes bezogen
auf die historische Altstadt in Erg&nzung zu den Ausfiihrungen der Birgerversammlung (Novem-
ber 2017). Darin enthalten die Analyse und Bewertung der Altstadt, das Entwicklungskonzept, die
einzelnen (unter Beteiligung der Birger erarbeiteten) Entwicklungsziele sowie alle MaRnahmen
des Stadtumbaus im Bereich der Altstadt. Des Weiteren wird anhand von Beispielen die Weiterent-
wicklung der Beitrage aus der Beteiligung zu MaRhahmen erlautert.
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Frau Hesse betont, dass die Prifung des ISEKs durch den Férdermittelgeber noch nicht abge-
schlossen sei. Bei Annahme des Konzepts durch den Fordermittelgeber, misse es noch in der
Stadtverordnetenversammlung beraten werden. Im Anschluss an einen Beschluss kann eine Ver-

offentlichung erfolgen.
Stadtumbau
»Historischer Stadtkern Wachtersbach*

Integriertes stad

Ergeamisberihi - Seplamber 2017 - ENTWURF TEILRAUMLICHE ENTWICKLUNGSZIELE

DenWohn- und Geschéftsstandort zukunftsfahig entwickeln
Eine gesunde Bevolkerungsstruktur und -mischung sichern

Die stadtbildpragenden, historisch wertvollen Gebaude denkmalgerecht sanieren.

Leerstande und mindergenutzte Flachen einer nachhaltigen Nutzung zufuhren

Den Wohnbestand an die aktuellen und zukiinftigen Bedarfe der Bevélkerung anpassen.
Den éffentlichen Raum als Begegnungsort attraktiv gestalten und inszenieren.

Den Bedurfnissen einer alter werdenden Gesellschaft gerecht werden.

Die Altstadt fur Bewohner und Besucher anziehend gestalten und erschliefien.

Lokale Okonomie stérken, gastronomische Angebote verbessern und kulturelle Potentiale erschlieBen.

Die Umweltbedingungen in der Altstadt verbessern.

Die Altstadt vom Verkehr entlasten und ausreichende Parkangebote schaffen.

m Rittmannsperger
O Architekten

Ruckfragen gibt es bezlglich einer 6ffentlichen Nutzung des Friedhofs als Park / Friedwald. Frau
Hesse erlautert, dass der Friedhof noch bis ins Jahr 2032 mit Belegungsrechten der Nutzung als
Begrabnisstétte vorbehalten sei. Der Stadtumbau endet im Jahr 2026 (Ausfinanzierung bis 2030).

Somit ist die MaRnahme nicht mehr im Rahmen des Stadtumbaus umzusetzen, kann jedoch im
Rahmen einer birgerschaftlichen Initiative (bspw. Gesprache mit Kirche, Stadt) friihzeitig vorberei-
tet werden. Die Unterstiitzung mittels eines Stadtumbaumanagements kann dabei grundsatzlich in
Aussicht gestellt werden.

Kontrovers diskutiert wird der Grinaufwuchs hinter dem Kriegerdenkmal in Sichtachse zum
Schloss. Stort die Einen der Aufwuchs in der Sichtbeziehung zwischen Schloss und Marktplatz
(das Konzept sieht eine Lichtung des Bewuchs z.B. zugunsten einer hochstammigen Baumreihe
vor), empfinden die Anderen dieselbe als nicht erwiinscht und die grine Wand daher als ,Sicht-
schutz” gegenliber dem Rathaus.
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Kritisiert wurde die Einschatzung, dass in der Altstadt Verkehr vor allem durch Quell- und Zielver-
kehr entsteht und der Durchfahrtsverkehrsanteil gering ist. Demnach sei der Anteil der durchfah-
renden Autos werktags zwischen 14:00 Uhr und 16:00 Uhr in Richtung Wittgenborn betréachtlich.
Gepruft werden kann diese Angabe im Rahmen einer Verkehrserfassung. Ein Verkehrskonzept
kann MafRnahmen zur Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit im Obertor festlegen.

TOP 2
Vorstellung der Manahmen fir 2018

Frau Hesse stellt die Malinahmen fur die Stadt Wachtersbach im Jahr 2018 vor. (analog zur Biir-
gerversammlung im November 2017)

ERSTE MASSNAHMEN 2018

[I[] Rittmannsperger
I Architekten

TOP 3
Diskussion zu Mitteln und Mdglichkeiten der Altstadtentwicklung im Stadtumbau

Gemeinsam werden Mittel und Mdglichkeiten fir eine qualitatsvolle Entwicklung der Altstadt disku-
tiert. Hierflir werden zunachst die Akteure in der Stadt gesammelt und in zwei Gruppen eingeteilt:
Offentliche und Private, die jeweils Investitionen in den offentlichen Raum bzw. die Gebaude tati-
gen. Das Bild der Stadt wird also ausschlieRlich in einem Zusammenwirken von Offentlichen und
Privaten gepragt. (vgl. Abbildung)
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In einem zweiten Schritt werden gemeinsam die Moglichkeiten einer Beteiligung Privater zusam-
mengetragen. (vgl. Abbildung) Diese erstrecken sich von der Information tber die Beratung bis hin
zur direkten bzw. indirekten Forderung. Wichtig ist den Teilnehmern des Arbeitskreises die Beglei-
tung jeglicher Férderungen durch eine beratende Stelle (zentralen Ansprechpartner). Fur den Infor-
mationsaustausch wird ein gemeinsames Gremium (Arbeitskreis / runder Tisch) gewiinscht, an
dem Eigentimer wie Stadt vertreten sein sollen.

Stadtumbau Blirgerbeteiligung Arbeitskreis
Wichtersbach am 5. Februar 2018 Historische Altstadt
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Voraussetzungen flr transparente Forderentscheide und Beratungen sind gemeingultige Grundla-
gen und verbindliche Entscheidungskriterien. Dazu gehdren Forderrichtlinien sowie Festlegungen
Uber Gestaltungsprinzipien. Frau Hesse erlautert die Elemente der Gestaltungsfibel, der Gestal-
tungsrichtlinie und der Gestaltungssatzung in ihrer unterschiedlichen Verbindlichkeit. Gestaltungs-
satzungen finden in sehr vielen Altstadten mit historisch wertvollem Bestand Anwendung. Als Bei-
spiele werden die Stadte Gelnhausen, Budingen, Miltenberg sowie Marktheidenfeld herangezogen.
Gestaltungssatzungen geben den Spielraum bei Sanierung und Neubau im Sinne einer qualitats-
vollen Entwicklung von schitzenswerten Bereichen vor und erlautern anhand von Positiv- und Ne-

Seite 4 von 5



FORDERUNG

@ Bundesministerium HESSEN - ﬂ Rittmannsperger Architekten
.. fiir Umwelt, Naturschutz, ~ esse— - _ - GmbH )
Bau und Reaktorsicherheit : : - Ludmgshohstraﬁe 9
[ S
i —

STADTEBAU- STADTUMBAU 64285 Darmstadt
IN HESSEN -I Fon (06151) 96800 Fax 968012

gativbeispielen die einzelnen MalRhahmen. Da in Wachtersbach die gesamte Altstadt unter En-
sembleschutz steht, unterliegen jegliche MaRnahmen am AuReren von Gebauden einer Abstim-
mung mit dem Denkmalschutz. Die Gestaltungssatzung kann hier konkretisierend, in Verbindung
mit der stadtebaulichen Beratung bereits im Vorfeld klarend wirken. Die Teilnehmer des Arbeits-
kreises beflrworten mehrheitlich die Erarbeitung einer Gestaltungssatzung fir die Altstadt.

Vorhandene (Neu)-Fenster

Gelnhausen-1985

Miltenberg 2015

Frau Hesse erlautert detailliert die beiden zur Verfligung stehenden Instrumente des Stadtebaus
zur Forderung privater Investitionen: die Anreizférderung und das Sanierungsgebiet. Wahrend die
Anreizférderung einen direkten Zuschuss fir Sanierungswillige vergibt, fordert das Sanierungsge-
biet die Modernisierung von Gebauden durch steuerliche Vorteile. Beide Instrumente sind mitei-
nander kombinierbar. Unterstitzung im Arbeitskreis findet der Vorschlag, eine Vorbereitende Un-
tersuchung mit Priifung eines Sanierungsgebietes erarbeiten zu lassen. Voraussetzung ist die Be-
gleitung durch eine stadtebauliche Beratung. Wichtig ist den Teilnehmern die direkte Einbindung
der Betroffenen.

Zum Abschluss umreil3t Frau Hesse kurz die Mdglichkeiten der birgerschaftlichen Einbringung im
Stadtumbau: 1. Diskussion von Inhalten in den Arbeitskreisen mit anschlieender Empfehlungen
an die Lenkungsgruppe, 2. Diskussion aller Themen (arbeitskreisiibergreifend) in der Lenkungs-
gruppe mit anschlieRender Empfehlung an die politischen Gremien, 3. Beschluss durch die politi-
schen Gremien, wo erforderlich.

Protokoll: 13.02.2018 Rittmannsperger / uh
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