Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage" (Teilplane A, B, C und D)
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Planzeichen fur Bauleitplane gemaf Planzeichenverordnung PlanzV

1. Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Firsthbhe
2. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO)
"Freiflachenphotovoltaikanlage" (PV - Anlage) § 11 (2) BauNVO

SO
PV - Anlage|

3. Mald der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
3,50 m

4. Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

E Baugrenze § 23 (3) BauNVO

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

I' :I—— Uberbaubare Grundstiicksflachen
T —— 1 nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

maximale Firsthéhe = 3,50 m als Hochtsmal
Uber natlirlichem Gelande

6. Fldchen fir Versorgungsanlagen
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

I:I Flachen fur Versorgungsanlagen

O]

7. Hauptversorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Zweckbestimmung :

Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation / Ubergabestation)

20kV-F

380/110 kV - F

oberirdisch, 20 kV- Freileitung, Freihaltestreifen beiseitig 7,5m

oberirdisch, 380/110 kV- Freileitung, Freihaltestreifen beiseitig 25m

8. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

(Yoo Yo

9. Flachen fur die Wasserwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB
i

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
10.

Wasserschutzgebiet Zone I
E_:] Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

E - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

11.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

242 Flurstiicksnummer
m Bautabuzone

12.

Mallinie / Maf3zahl

Nachrichtliche Ubernahmen

E Bauverbotszone, 40 m Abstand vom Fahrbahnrand der A66

EI Anbaubeschréankungszone, 100 m Abstand vom Fahrbahnrand der A66
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Im Geltungsbereich des Vorhabengezogenen Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung ein Sonder-
gebiet (SO) gem. § 11 (1) BauNVO mit Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage” festgesetzt. Es
sind folgende Nutzungen zulassig:

- Freiflachenphotovoltaikanlagen (PV-Anlage)

- Technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, etc.)

- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
§9(2)i.v.m. § 12 (3a) BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Nutzungsdauer
§ 9 (2) Nr. 2 BauGB

Die Nutzung als Sondergebiet (SO) ist beschrénkt auf den Einspeisezeitraum/ Produktionszeitraum von Strom
durch die Freiflachen-PV-Anlage. Nach Betriebsende sind alle Anlagenteile (ober- und unterirdisch) innerhalb
von 12 Monaten zuriickzubauen.

Nach Betriebsende der Solaranlage wird als Folgenutzung ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt.

MalR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 (2) Nr.1 BauNVO

Im Geltungsbereich der PV-Anlage ist eine GRZ von max. 0,6 zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 (3) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Das Hochstmal der baulichen Anlagen wird auf max. 3,50 m festgelegt.
Die Mindesthdhe der Unterkante der baulichen Anlage (Solarmodule) wird auf min. 0,80 m festgelegt.
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen vom natirlichen Gelande.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB

Die zum Betrieb und zur Nutzung der PV- Anlage notwendigen Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

MaRRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Allgemeine Bauarbeiten
Die Baufeldfreimachung sowie der die Arbeiten zum Zaunbau erfolgen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (zwi-
schen dem 1.10. und dem 1.3.).

Geholzrodungen sind nicht zuléssig.

Angrenzende Gehdlzbestande sind wahrend der Bauzeit entsprechend dem Stand der Technik zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen zu schitzen.

Angrenzende Kontaktbiotope am Westrand von Teilplan A und am Nordostrand von Teilplan C sowie am
Nordostrand von Teilplan D sind wahrend der Bauarbeiten mit Bauzaunen zu schiitzen. Die als Bautabuzone
gekennzeichnete Flache (Teilplan D) ist von Eingriffen auszuschlieBen. Auch Lagerpléatze oder Baustellenein-
richtung sind dort nicht zuléssig.

Grinland unter den Solarmodulen

In der SO-Flache ist unter den Solar-Modulen die Freiflache als artenreiches Grinland anzulegen. Hierzu wird
die Flache mit einer standortangepassten artenreichen Wiesensaatgutmischung aus gebietseigenem Saatgut
eingesat, z.B. Mischung ,24 Mischung Solarpark” aus der Herkunftsregion 21 Hessisches Bergland des Her-
stellers Rieger-Hofmann.

Die Griinflachen sind als extensive Schafweide oder als extensive Mahwiese zu unterhalten. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder das Ausbringen von Kunstdiinger ist nicht zulassig.

Die vorhandenen Gehdlze im Geltungsbereich im Nordosten des Teilplan D sind hiervon ausgenommen und
sind zu erhalten.

Flachen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Teilplan D

Anlage und Pflege strukturreicher Heckenstreifen und Sdume an den ndrdlichen und 6stlichen AuRenréndern
des Teilplan D. Hierzu werden 3-reihige Heckenpflanzungen geman Artenliste in den gekennzeichneten Be-
reichen vorgenommen.

Teilplan Aund C
Anlage und Pflege strukturreicher Heckenstreifen und Saume in den gekennzeichneten Bereichen. Hierzu
werden 2-reihige Heckenpflanzungen zur Eingriinung geméan Artenliste vorgenommen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind vorrangig einheimische und standortgerechte Gehdlze
aus gebietseigenem Pflanzenmaterial zu verwenden, z. B.:

Pflanzqualitdten (mindestens):
Obstbaume: STU 8/10 cm 3xv.; verpfl. Heister: 125-150 cm; Straucher: H 80-100 cm, 2xv.

Feldahorn Acer campestre Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa Hundsrose Rosa canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana Himbeere Rubus idaeus
Liguster Ligustrum vulgare
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Einfriedungen

Einfriedungen sind als durchbrochene Zaunkonstruktion bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.
Einfriedungen sind so auszufuhren, dass sie das Wandern von Kleinsdugern und Reptilien nicht behindern
(mit einem ausreichenden Bodenabstand von mind. 0,20 m).

Werbeanlagen

Innerhalb der Bauverbotszone sind Werbeanlagen ausgeschlossen. Beleuchtete Anlagen zu Werbezwecken
sind unzulassig. Aufschiittungen fir Werbeanlagen sind unzuléssig. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leis-
tung zulassig. Die maximale Hohe von Werbeanlagen wird auf 3,50 m festgelegt.

Farbgestaltung
Die Solarmodule sind mit reflexionsmindernden Materialien herzustellen oder Beschichtungen auszustatten.

Grundung
Die Solartische sind mit fundamentfreier Griindung aufzustellen.

HINWEISE

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen
und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung von Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dez.
41.1 zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Bodendenkmaler

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen.

Lichtquellen
Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.

Baugrund, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatung durchzufiihren sowie
den héchsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend fir die
Ausfuihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in
Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Vorsorgender Bodenschutz

Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstiicken zur Auf-
fullung und zur Gelandemodellierung wieder zu verwerten. Erdbewegungen sollen so gering wie méglich ge-
halten werden.

Um Bodenverdichtungen zu minimieren, soll das Befahren der Flache mit schweren Baufahrzeugen nur bei
ausreichend trockenen Bodenverhaltnissen stattfinden.

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Béden eingerichtet
werden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone lIl des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Bad Orb, Brunnen
Autal”. Auf die Einhaltung der geltenden Ge- und Verbote der Festsetzungsverordnung wird hingewiesen. Zur
Reinigung der Photovoltaikelemente darf nur Wasser ohne Zusatzstoffe verwendet werden.

Stromleitung
Die Anlagen und Vorschriften der DB Energie GmbH sind in der Bauausfiihrung zu beachten.
Die Anlagen und Vorschriften der Kreiswerke Main-Kinzig GmbH sind in der Bauausfiihrung zu beachten.

StraRBenverkehr

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den umliegenden klassifizierten Stralen (A 66) darf nicht be-
eintrachtigt und Blendwirkungen durch die PV-Anlage ausgeschlossen werden. Hierzu ist ggf. der Nachweis
durch einen Sachversténdigen zu erbringen.

Bauverbotszone der A 66

Im Fall der Inanspruchnahme der gesetzlich festgeschriebenen Bauverbotszone gemaf § 9 (1) und (2) FStrG
i.V.m. 8§ 9 (6) FStrG ist das FernstralRen-Bundesamt zu beteiligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Bauverbotszone Abgrabungen und Aufschittungen gréReren
Umfangs unzulassig sind.

Immissionsschutz

Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage hat entsprechend dem Stand der Technik so zu erfolgen,
dass es zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich der BaumaBnahme kommt. Hier-
bei sind die AVV-Baularm und die 32. BImSchV ,Maschinenlarmschutzverordnung” zu beachten.

Vorsorgender Brandschutz

Die Baumal3nahme ist in Bezug auf Zuwegung, Objektverantwortlichkeit und Objektsicherheit vor Inbetrieb-
nahme mit dem Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz des Amtes fiir Gesundheit und Gefahrenabwehr des
Main-Kinzig-Kreises abzustimmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wachtersbach hatam ............... gemar § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage " beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am ................

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wachtersbach die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frithzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurden am ............... ortsuiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ................ Die Beteiligung der Tré-
ger offentlicher Belange gemaf? § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlie3-
lich .ooooiiinie aufgefordert worden.

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Am . wurde vom der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wachtersbach die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
(2) BauGB wurden am ............... ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ................
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlieBlich ............... aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wachtersbach hat am ............ den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Frei-
flachenphotovoltaikanlage " in der Fassung vom ............... gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als
Satzung beschlossen.
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wachtersbach hat am ............... die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage " in der Fassung vom ............... gem. § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch die Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wachtersbach in Ihrer Sitzung am ............... beschlossene Satzung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage" in der Fassung vom ............... wurde durch den
Blrgermeister am ............... handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

(Andreas Weiher)

Wachtersbach, den ............... Bilrgermeister

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage " wurde ortstiblicham ............... bekannt gemacht und

tritt damit in Kraft.

(Andreas Weiher)

Wachtersbach, den ............... Bilrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Bad Wachtersbach durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Langenselbold, den ............... Thomas Egel

. Ausfertigung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Freiflachenphotovoltaikanlage”

der Stadt Wachtersbach
In der Gemarkung Aufenau

Der Vorhabengezogene Bebauungsplan besteht aus den Teilplanen A, B, C, und D

THOMAS

EGEL

Planungsgruppe

Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung

Tel.: 06184/934377
Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
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