Satzung der Stadt Wachtersbach iiber die
Sicherung und sozialvertragliche Durchfiihrung
von StadtumbaumaBBnahmen im
Stadtumbaugebiet "Historischer Stadtkern
Wichtershach"(Sicherungssatzung)

Lesefassung

Stand: 26.11.2022

Hinweise zur Lesefassung

Die Satzung der Stadt Wachtersbach lber die Sicherung und sozialvertragliche
Durchfiihrung von Stadtumbaumafinahmen im Stadtumbaugebiet "Historischer Stadtkern
Wachtersbach"(Sicherungssatzung) wurde zur besseren Recherche und Lesbarkeit hier als
Lesefassung zur Verfiigung gestellt, in der etwaige Anderungen bereits mit eingearbeitet
wurden. Dabei wurde sich bemiiht, die Lesefassung aktuell, vollstandig und frei von
inhaltlichen Fehlern anzubieten. Dennoch kann trotz grof3ter Sorgfalt das Auftreten von
Fehlern nicht vollig ausgeschlossen werden. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser
Lesefassungen wird daher keine Haftung iibernommen. Mafigebend ist allein der im
offiziellen Bekanntmachungsorgan abgedruckte Text des Regelwerkes und deren
Anderungen.
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Eingangsformel

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07.
Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen
Kommunalwahlgesetzes und anderer Vorschriften aus Anlass der Corona-Pandemie vom
11.12.2020 (GVBI. S. 915), sowie des § 171 d Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Wachtersbach am 24.11.2022 die nachstehende Satzung beschlossen, die hiermit 6ffentlich
bekannt gemacht wird:

§ 1 Zu sichernde Planung

Die Stadtverordnetenversammlung Stadt Wachtersbach hat am 14.03.2019 ein ISEK geman
§ 171 b Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen und den Bereich als Stadtumbaugebiet geman §
171 b Abs. 1 Baugesetzbuch festgelegt. Dieses Konzept ist mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 23. Juni 2022 im Sinne einer Fortschreibung
konkretisiert bzw. erganzt worden. Im ibergeordneten Leitbild des Stadtumbaus
JHistorischer Stadtkern Wachtersbach® sind u. a. als Oberziele definiert, den Bestand
zukunftsfahig und denkmalgerecht weiterzuentwickeln (Innenentwicklung) sowie den
offentlichen Raum attraktiv zu gestalten und ein attraktives Lebensumfeld flir alle Birger zu
schaffen. Mdglich hierbei ist auch, Einzelkulturdenkmaler und Gebaude im Ensemble-Schutz
der Allgemeinheit zuganglich zu machen. Innerhalb des Gebiets einer solchen
Stadtumbausatzung bediirfen u.a. die Errichtung, Anderung (Umbau, Modernisierung) und
Nutzungséanderung von baulichen Anlagen sowie der Riickbau von Gebauden der
Genehmigung der Stadt (Veranderungssperre, § 14 BauGB). Die Genehmigung darf versagt
werden, um Stadtumbaumalnahmen, die den stadtebaulichen und sozialen Belangen
Rechnung tragen mussen, auf der Grundlage des von der Kommune beschlossenen ISEKs
zu sichern. Darliber hinaus steht der Stadt ein Vorkaufsrecht im Geltungsbereich der
Satzung zu (§ 24 BauGB).

§ 2 Raumlicher Geltungshereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung wird wie folgt beschrieben:

Vom Bahnhof beginnend umfasst das Gebiet halftig die Ysenburger Stralde und einen Teil
der Friedrich-Wilhelm-Stral3e (6stlich) sowie einen Teil der Main-Kinzig-Stralde inkl. der
Kreissportanlage im Auweg (westlich) und erstreckt sich tiber die Herzgrabenstral3e bis zum
Schlosspark und nérdlichen Brauereiareal.

§ 3 Genehmigungspflicht

1) Im Geltungsbereich der Satzung bediirfen
a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB oder die Beseitigung baulicher Anlagen

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, der Genehmigung des Magistrats der Stadt Wachtersbach.

2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, um einen den stadtebaulichen und sozialen
Belangen Rechnung tragenden Ablauf der Stadtumbaumalinahmen zu sichern. Die
Genehmigung ist zu erteilen, wenn auch unter Berlicksichtigung des Allgemeinwohls ein
Absehen von dem Vorhaben oder der MalRnahme wirtschaftlich nicht zumutbar ist.
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3) Die §§ 138, 173 und 174 BauGB sind entsprechend anzuwenden.

§ 4 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Gebietsabgrenzung Sicherungssatzung
nach 171 d BauGB

1 Veroffentlicht am 26.11.2022 in der Gelnhauser Neuen Zeitung.
2 Die nachstehende Ubersicht (iber den Planbereich ist nicht Bestandteil der Satzung; sie dient
lediglich der Veranschaulichung des Geltungsbereichs.
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Wachtersbach, den 25.11.2022

Der Magistrat der Stadt Wachtersbach
Weiher
Blrgermeister

Bescheinigung

Es wird hiermit bestatigt, dass die vorstehende ,Sicherungssatzung“ der Stadt Wachtersbach
vom 25.11.2022 gemal § 6 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Wachtersbach in der
Neufassung vom 28. Marz 2020 in der Gelnhduser Neuen Zeitung vom 26.11.2022, Seite 46
veroffentlicht wurde.

Wachtersbach, den 28.11.2022

Der Magistrat der Stadt Wachtersbach
Paul
Magistratsoberrat
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